BRS01D
versie 02-01-1992

MODELREGLEMENT BIJ SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN 1992

Op de internetsite van de KNB (www.notaris.nl)da behoeve van het publiek ook een
versie van dit reglement geplaatst.

Het reglement is vastgesteld bij akte verleden @m@ari 1992 voor een
plaatsvervanger van notaris mr J.W. Klinkenbergdaterdam

De akte is ingeschreven bij alle kantoren van deBlivoor het kadaster en de openbare
registers:

Plaats Deel Nummer Datum
Alkmaar 6479 30 08-01-1992
Amsterdam 10777 49 08-01-1992
Arnhem 11098 1 10-01-1992
Assen 4919 4 10-01-1992
Breda 8564 26 10-01-1992
Den Haag 9763 1 10-01-1992
Eindhoven 9692 1 10-01-1992
Groningen 4763 12 10-01-1992
Leeuwarden 6893 1 10-01-1992
Lelystad 166 8 10-01-1992
Middelburg 4132 1 10-01-1992
Roermond 8002 1 10-01-1992
Rotterdam 11905 1 10-01-1992
Utrecht 6987 1 10-01-1992
Zwolle 7108 1 10-01-1992
ATTENTIE:

De volgende wijzigingen dienen in de akte van splg als afwijking op het
standaardreglement te worden opgenomen:

Reglement:

- in artikel 28 lid 3 dient men in plaats van deonden: ".... voor de extra
voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38 zdgifde lezen:
".... voor de extra voorschotbijdragen als bedaelartikel 38 zevendid".

Annex 1:

- in artikel 26b lid 1, tweede zin leze men in péagan "te betalebedrag™: "te
bepalerbedrag".



MODELREGLEMENT:

A. Definities

Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:

a.
b.

C.

d.

"akte": de akte van splitsing;
"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diesisglitsing is/zijn betrokken;
"eigenaar": de gerechtigde tot een appartenestisrals bedoeld in artikel 5:106
vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;
"gemeenschappelijke gedeelten”: die gedeelterhgagebouw alsmede de daarbij
behorende grond die blijkens de akte niet bestamaf&zworden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die besi#jn of worden om door alle
eigenaars of een bepaalde groep van eigenaarsigdbrworden voor zover niet
vallende onder d;
"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeeltamhet gebouw en de daarbij
behorende grond dat/die blijkens de akte bestefnghi®f wordt/worden om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
"gebruiker": degene die het gebruik heeft atoledd in artikel 5:120 van het
Burgerlijk Wetboek;
"vereniging™: de vereniging van eigenaars atioleéd in artikel 5:112 eerste lid
onder e van het Burgerlijk Wetboek;
"vergadering": de vergadering van eigenaardetioeld in artikel 5:112 tweede lid
onder d van het Burgerlijk Wetboek;
"bestuur”: het bestuur van de vereniging alsoeddiin artikel 5:131 van het
Burgerlijk Wetboek, gevormd door éen of meer besters;
"ondersplitsing”: de splitsing in appartementbten als bedoeld in artikel 5:106
tweede lid van het Burgerlijk Wetboek. De daarhijstane appartementsrechten
worden als "onderappartementsrechten” aangeduil@ ergenaar van een zodanig
appartementsrecht als "ondereigenaar".
B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aankds in de
verplichting tot het bijdragen in de schulden en ksten die voor
rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn

Artikel 2

1.

2.

3.

leder der eigenaars is in de gemeenschap ggeeiobr het nader in de akte te
bepalen breukdeel.
De eigenaars zijn voor de in het eerste lid beipbreukdelen gerechtigd tot de
gemeenschappelijke baten.
De eigenaars zijn voor de in het eerste lid beobreukdelen verplicht bij te
dragen in de schulden en kosten, die voor rekerangde gezamenlijke eigenaars
zijn.
Ingeval van ondersplitsing gelden de rechtemegplichtingen van de eigenaar van
het in de ondersplitsing betrokken appartementsia@strechten en verplichtingen
van de ondereigenaars gezamenlijk in overeenstegim@t de bepalingen die
vastgesteld zijn bij het reglement van onderspigsi

C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamgké eigenaars

Artikel 3
Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel Beerste lid onder a van het



Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a.

die welke gemaakt zijn in verband met het onderhafutet gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeengljie@raken of tot het
behoud daarvan;
die welke verband houden met noodzakelijke Birsgswerkzaamheden en
vernieuwingen van de gemeenschappelijke gededitele gemeenschappelijke
zaken, voor zover die ingevolge het reglement ofreehterlijke beslissing als
bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetbaeét ten laste komen van
bepaalde eigenaars, en voor zover die niet valelera,;
de schulden en kosten van de vereniging;
het bedrag van de schadevergoeding door de gelife eigenaars als zodanig
verschuldigd aan één van hen of een derde;
de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosebenden aan het optreden als eiser
of als verweerder door of namens de gezamenliggenaiars, onverminderd het
bepaalde in artikel 6 derde lid;
de premies verschuldigd uit hoofde van de Mer@agen, die door het reglement
zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikdb®r de vergadering is besloten;
de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vomrer geen aanslag is opgelegd aan
de afzonderlijke eigenaars;
de verwarmingskosten, waaronder begrepen derkosn de
warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de kot het onderhoud van de
verwarmingsinstallaties, de op de desbetreffendéekobetrekking hebbende
administratie, alsmede, voor zover van toepassiadiosten van registratie en de
berekening van het warmteverbruik, alles voor zdsgrgemeenschappelijke
installaties betreft;
de kosten van het waterverbruik door de eigemaareen appartementsrecht voor
zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk wogngeslagen;
alle overige schulden en kosten, gemaakt irbbktng van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig.

D. Jaarlijkse exploitatierekening, begroting en testorten bijdragen

Artikel 4

1.

Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk is aahkadenderjaar, wordt door het
bestuur een exploitatierekening over dat boekjpgesteld en ter vaststelling aan
de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze expieitekening omvat enerzijds de
baten en anderzijds de lasten over dat boekjaaronder begrepen een naar
tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroteerioddskosten die op meer jaren
betrekking hebben, inbegrepen noodzakelijke vemiiegen.

Zo tot vorming van een reservefonds als bedoetttikel 32 eerste lid is besloten,
wordt onder de lasten begrepen een telkenjareadmuergadering vast te stellen
bedrag ten behoeve van een zodanig reservefonds.

Op grond van de vastgestelde exploitatierekewimgien de definitieve bijdragen
van de eigenaars door het bestuur met inachtnevaimgle verhouding als is
bepaald in artikel 2 derde lid vastgesteld, met dierstande dat de definitieve
bijdragen in de plaats treden van de in artikev@&etde lid bedoelde
voorschotbijdragen en dat hetgeen als voorschodggh is betaald in mindering
wordt gebracht.

Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragémpedoeld in artikel 5 tweede lid,
de definitieve bijdragen te boven gaan, zal hetalgl aan de eigenaars worden



5.

terugbetaald, tenzij de vergadering anders besluit.

Indien over enig boekjaar de definitieve bijagnagle voorschotbijdragen te boven
gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen eendmaade vaststelling van de
exploitatierekening aanzuiveren.

Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar da vereniging van ondereigenaars
gelijk te zijn aan het boekjaar als bedoeld indeste lid.

Artikel 5

1.

Van de gezamenlijke schulden en kosten - waardnegrepen een naar tijdsduur
evenredig gedeelte van de te begroten kosten dtselubin artikel 4 eerste lid -
wordt jaarlijks door het bestuur een begroting voeiraangevangen of het komende
boekjaar ontworpen en aan de jaarlijkse vergademaggelegd.

Deze vergadering stelt de begroting vast.

Bij het vaststellen van de begroting bepaakeatgadering tevens het bedrag, dat bij
wijze van voorschotbijdragen door de eigenaarscherdigd is, alsmede het
aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgestelthaokitneming van de

verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van eemnr iebbestuur te bepalen datum
maandelijks één/twaalfde van het bedoelde aandeedl@ vereniging te voldoen.

Artikel 6

1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4feartikel 5 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen eemaha@adat het bedrag opeisbaar
is geworden, aan de vereniging heeft voldaan isdmder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hMgodat bedrag, van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, beretprzhsis van de wettelijke rente
ten tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogdwest punten, met een
minimum van tien guldenf(10,--) of zoveel meer als de vergadering telkenjar
mocht vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit lgetiranatigen.

Artikel 29 is niet van toepassing.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn dedwvetibijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeldtikeh# vierde lid heeft voldaan,
wordt zijn schuld omgeslagen over de andere eigsnaae onderlinge verhouding
als is bepaald in artikel 2 derde lid, ongeachtndatregelen die jegens de nalatige
eigenaar kunnen worden genomen en onvermindertivanhverhaal van de andere
eigenaars op eerstgenoemde.

Een eigenaar is verplicht alle door de veregigiemaakte kosten, die van
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voordraalen van het door die
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowalsitbuiten rechte, aan de
vereniging te vergoeden.

Artikel 7
1. Voor het geval een appartementsrecht behoogetoggemeenschap, zijn de

deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de vetgingen, die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortglgdaenzij de onverdeeldheid het
gevolg is van een ondersplitsing.
Ingeval van ondersplitsing zijn de eigenaarsd@onderappartementsrechten
gezamenlijk aansprakelijk voor de nakoming van el@hchtingen die uit de
gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing beterklppartementsrecht
voortvloeien, voor zover in dit reglement niet arsdeepaald.

E. Verzekeringen



Artikel 8

1.

Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij éénesdr door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brandngploffingsschade en zal
tevens een verzekering afsluiten voor de wettebigesprakelijkheid, die kan
ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaaraaglanig. Voorts zal de
vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aamgan verzekeringen tegen
andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakeligkvan een bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesiaid de vergadering; het zal wat de
brandverzekering betreft moeten overeenstemmemleneérbouwkosten van het
gebouw; de vraag, of deze overeenstemming begtdaieriodiek gecontroleerd
moeten worden in overleg met de verzekeraar.

Verzekeringsovereenkomsten worden door het beafgesloten ten name van de
vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het iga®asoor zover het betreft de in
de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzajesi slechts bevoegd indien het
bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vavedeekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid keten schadepenningen, indien deze
een bedrag gelijk aan één procent van de verzekeadale van het gebouw te
boven gaan, te doen plaatsen op een voor de fexamgivan het herstel van de
schade krachtens besluit van de vergadering dadrdséuur te openen
afzonderlijke rekening ten name van de verenigiiwde op deze rekening gestorte
gelden zal houden voor de eigenaars. Ten aanziedevap deze rekening te
storten gelden is artikel 32 derde tot en met gijid van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat de gelden dbestisnd moeten blijven voor
het herstel of de wederopbouw, onverminderd arbkEB6 vierde lid van het
Burgerlijk Wetboek. In geval van toepassing vanbegiaalde in laatstgenoemde
artikel zal, indien een eigenaar zich heeft sclguijgimaakt aan een daad of
verzuim, welke krachtens de wet of de verzekeriogsvaarden gehele of
gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraaiti@ring van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkgendet aandeel van de
desbetreffende eigenaar dienen te geschieden asrzkeraar.

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de keraegsovereenkomsten als bedoeld
in de eerste zin van het eerste lid de volgendesuala bevatten:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerdeogebgesplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvuleroe/aarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke leashdie wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeebagdenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepemmitagegevolg zou hebben, laat
de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.

Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanigbgerechtigd zijn, mits zij voor
de uitkering de wens daartoe te kennen hebben gegeen aandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeah Waatesbetreffende
eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, vantelegete vorderen. Ingeval van
toepassing van artikel 5:136

vierde lid van het Burgerlijk Wetboek zal de utikg van het aandeel in bedoeld
geval in plaats van aan de eigenaar geschiedetieaandergetekenden.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag vaedwigend vijfhonderd gulden

(f 2.500,--) te boven, dan geschiedt zij op de wigzbepalen door de vergadering



van eigenaars, zulks blijkende uit een door dezitier gewaarmerkt afschrift van
de notulen der vergadering.
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dppés zullen ondergetekenden
tegenover alle belanghebbenden volledig zijn geémeét
In geval door de vergadering besloten wordh&sstel of herbouw, is het bepaalde
in artikel 5:136 tweede tot en met vierde lid va Burgerlijk Wetboek en artikel
5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, airen verstande dat uitkering
van het aan iedere eigenaar toekomende aandeekichddepenningen aan deze
slechts zal kunnen geschieden met toestemmingegenen die op het
desbetreffende appartementsrecht een recht varthegiohebben.
Indien de schadepenningen niet toereikend Inlifkezijn voor herstel of herbouw,
draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in ddgading als is bepaald in artikel 2
derde lid, onverminderd het verhaal op degene ale sle schade aansprakelijk is.
ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekesiag te sluiten.
In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede Bah et Burgerlijk Wetboek is het
bestuur tot het sluiten van een aanvullende verizekgerplicht.
Leidt het gebruik van een privé gedeelte tohwging van de verzekeringspremie,
dan komt die verhoging voor rekening van de deslietrde eigenaar.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeensgpelijke

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken

Artikel 9

1.

2.

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemesgsalike zaken worden

ondermeer gerekend, voor zover aanwezig:

a. de funderingen, de dragende muren en de kolorine¢ geraamte van het
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk,ealende vioeren met
uitzondering van de afwerklagen in de privé ge@eeltle buitengevels,
waaronder begrepen de raamkozijnen met glas, dereelke zich in de
buitengevel bevinden of de scheiding vormen tusstgemeenschappelijk en
het privé gedeelte, de balkonconstructies, de Wwersigen, de galerijen, de
terrassen en de gangen, de daken, de schoorstedernventilatiekanalen, de
trappenhuizen en de hellingbanen, het hek- eretvalik voor zover het geen
privé tuinafscheidingen betreft, alsmede het (sdiand) hang- en sluitwerk aan
kozijnen welke aan de buitengevel van het gebottery,i

b. de technische installaties met de daarbij ketde leidingen, met name voor
de centrale verwarming (met inbegrip van de radei@n radiatorkranen in de
privé gedeelten) en voor luchtbehandeling, de fwoker, de leidingen voor de
afvoer van hemelwater en de riolering, de leidingeor gas en water en verder
de hydrofoor, de electriciteits- en telefoonleidingde gemeenschappelijke
antenne, de bliksembeveiliging, de liften, de alastallatie en de systemen
voor oproep en deuropeners, alles voor zover dialiaties niet uitsluitend ten
dienste van één privé gedeelte strekken.

Het is een eigenaar of gebruiker zonder toestegwan de vergadering niet

toegestaan veranderingen aan te brengen in de gecneppelijke gedeelten en de

gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich imidé gedeelten bevinden.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van lediogw of een zaak al dan niet tot de
gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeensdiflempaken behoort, wordt
hierover beslist door de vergadering.



Artikel 11

ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebruikdeagemeenschappelijke gedeelten en

de gemeenschappelijke zaken volgens de bestemraarganh.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, hehtade huishoudelijk reglement en

de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128het Burgerlijk Wetboek. Hij mag

geen inbreuk maken op het recht van medegebruikigandere eigenaars en
gebruikers.

Artikel 12

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zécbrtthouden van luidruchtigheid, het
onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelkenr zover deze niet voor het
verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, bat plaatsen van voertuigen of
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor nietajstemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappghiideelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schildejeandere voorwerpen, en het
aanbrengen van decoraties en dergelijke.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddjenoemde handelingen
toestemming verlenen en een reeds verleende tamgtgnmtrekken.

Artikel 13

1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemrangle vergadering is verboden.

2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van naambaeldame-aanduidingen,

uithangborden, zonneschermen, vlaggen, spandokleembakken, schijnwerpers

en in het algemeen van uitstekende voorwerpen ealsrhet hangen van wasgoed
aan de buitenzijde van het gebouw mag slechts gerhmet toestemming van de
vergadering of volgens regels te bepalen in hethmuidelijk reglement.

De vergadering kan een reeds verleende toestagrnirekken.

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tigleobgd en verplicht tot het nemen van

maatregelen, die strekken tot het afwenden vaveende gemeenschappelijke

gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmigdeiBigend gevaar. Hij is
alsdan verplicht het bestuur onmiddellijk te wahtsgen.

Artikel 14

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestenvamgde vergadering geen

verandering in het gebouw aanbrengen, waardoarhbitectonisch uiterlijk of de

constructie ervan gewijzigd zou worden. De toestergrkan niet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de verarglar gevaar zou worden gebracht.

Artikel 15

De vereniging voert het beheer en draagt de zoog vet onderhoud van de

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkezalien en rechten.

Artikel 16

ledere eigenaar en gebruiker is tegenover de aeipFpaars en gebruikers

aansprakelijk voor de schade toegebracht aan deegethappelijke gedeelten en/of

gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinoer zover deze schade of hinder
veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of vantaiisgenoten of zijn personeel en
hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatedgn te nemen of te dulden die de
strekking hebben bedoelde schade te voorkomen.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé geelten

how

Artikel 17
1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechitsjuitend gebruik van zijn privé
gedeelte, mits hij aan de andere eigenaars enigetsgeen onredelijke hinder



toebrengt.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik \tenprivé gedeelten nader geregeld
worden.

3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht bijgebruik van het privé gedeelte het
reglement en het huishoudelijk reglement in aclmet@en.

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht he€pgedeelte te gebruiken
overeenkomstig de daaraan nader in de akte gep@stemming.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming istgkegeoorloofd met
toestemming van de vergadering. De vergaderingkdret verlenen van de
toestemming bepalen dat deze weer kan worden oidetn.

In geval van een zodanig afwijkend gebruik, iskatt5:119 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek van toepassing.

5. De vloerbedekking van de privé gedeelten dianteen zodanige samenstelling te
zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk wordegetggegaan. Met name is het niet
toegestaan parket of stenen vlioeren aan te breteyeni, dit geschiedt op zodanige
wijze dat naar het oordeel van het bestuur geesdetifke hinder kan ontstaan voor
de overige eigenaars en/of gebruikers.

6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
open vuur/haardinstallaties aanleggen. De toestagan de vergadering kan
verbonden worden aan alsdan nader te omschrijueisten met betrekking tot
ondermeer brandveiligheid, verzekering en bouwcanse.

7. In geval van ondersplitsing wordt het gebruihd&er en onderhoud van de bij de
ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de spdigsing met inachtneming van
de bepalingen in dit reglement.

Artikel 18

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijagogedeelte behoorlijk te
onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met namg&chétler-, behang- en
tegelwerk, het onderhoud van de plafonds, de atagek van vloeren en balkons,
van het stucwerk en van deuren en ramen (waardredgepen de reparatie en
vervanging van hang- en sluitwerk), het schoonhowteontstoppen van alle
sanitair en leidingen met uitzondering van de regén als bedoeld in artikel 9 lid 1
onder b, en het schilderwerk van radiatoren.

Voorts moet iedere eigenaar en gebruiker van deedeen raamkozijnen met glas
als bedoeld in artikel 9 eerste lid letter a djden die zich in gesloten toestand in
het privé gedeelte bevinden behoorlijk onderhoudsar zover dit geen
vernieuwing betreft.

2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht degeodorgvuldigheid in acht te nemen
met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelitaf de gemeenschappelijke
zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privéegdté bevinden; hij dient er voor
zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedesitgameenschappelijke zaken
te allen tijde goed bereikbaar zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling oe¢tekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten of gemeenschappedigen de toegang tot of het
gebruik van een privé gedeelte naar het oordeehetbestuur noodzakelijk is, is
iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker vetgiiertoe zijn toestemming en
medewerking te verlenen. Eventuele schade dieihigrartvioeit, wordt door de
vereniging vergoed.

4. Indien voor het verrichten van een handeling Ioeétekking tot een privé gedeelte



de toegang tot of het gebruik van een ander predeeglte noodzakelijk is, kan de
toestemming en medewerking van iedere desbetreffeiggnaar en gebruiker met
toepassing van artikel 5:121 van het Burgerlijk Béek vervangen worden door
een machtiging van de kantonrechter.

In het geval dat in een privé gedeelte belakgsghade is ontstaan of dreigt te
ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinderdeandere eigenaars en
gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker vérphiet bestuur onmiddellijk te
waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.

Glasschade in of aan een privé gedeelte komtreti@ning van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geerekering bestaat in de zin van
artikel 8.

Indien en voor zover wel een zodanige verzekerggjaat, draagt het bestuur zorg
voor de reparatie.

Artikel 19

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de geswappelijke technische installaties
als bedoeld in artikel 9 eerste lid onder b, oak dielke later met toestemming of
krachtens besluit van de vergadering zijn aangéhbrse gedogen.

Artikel 20

Het voorkomen van geluidshinder kan nader wordeeggd bij huishoudelijk
reglement.

Artikel 21

1.

Alle privé gedeelten, met uitzondering van ddnziaarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdepediken, zijn voor rekening
en risico van de betrokken eigenaars.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet vaobade die veroorzaakt is door een
evenement dat buiten de betrokken privé gedeeteft plaatsgehad. In dat geval
komt de schade voor de eigenaars gezamenlijk, onimderd hun verhaal op
degene die voor de schade aansprakelijk is.

Alle zich in het privé gedeelte bevindende gamekappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening eoaigan de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degeneale de schade aansprakelijk
is.

Artikel 22

1.

ledere eigenaar en gebruiker die recht heefftevgebruik van een privé gedeelte,
voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze vapr rekening als tuin aan te
leggen en te onderhouden met inachtneming vansleites van de vergadering en
van het bepaalde in het huishoudelijk reglemergratider is begrepen het
onderhouden en zo nodig vernieuwen van erfafsatggdi en schuren.

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboelosde eigenaars en de gebruikers
van toepassing.

Het is niet geoorloofd zonder toestemming vamatgadering opgaand hout in de
tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andigienaars of gebruikers en het
ontvangen van licht en lucht door de ramen en agem van het gebouw zouden
worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zodéee toestemming auto's,
caravans, boten, trailers, tenten en dergelijlaeituin te plaatsen.

Het is evenmin zonder toestemming van de vergaglgeoorloofd tegen de muren
planten of heesters te laten opgroeien tot vowijfiig centimeter beneden het
laagste raamkozijn van de eerste verdieping vagetmiuw.



5.

De vergadering kan een reeds verleende toestagrnirekken.

Artikel 23

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle Blingen na te laten, waardoor schade
kan worden toegebracht aan de belangen van hypibegers en andere beperkt
gerechtigden en hij is verplicht alles te doen eiahstig kan zijn ter voorkoming van
die schade.

H. Het in gebruik geven door een eigenaar vanjaiprivé gedeelte
aan een gebruiker

Artikel 24

1.

Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inpegith de gemeenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken eterean een ander in gebruik
geven, mits hij er voor zorgdraagt dat die andégkbruik slechts verkrijgt na
ondertekening van en afgifte aan het bestuur vanreeveevoud opgemaakte en
gedagtekende verklaring dat hij de bepalingen \emdglement en het eventuele
huishoudelijk reglement, alsmede eventuele redelsealoeld in artikel 5:128 van
het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gédmubetrekking hebben, zal
naleven.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaringolelh zowel de gebruiker als het
bestuur een exemplaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring zatgeaorden ook betrekking te hebben
op besluiten en bepalingen die eerst na die vangjlavorden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroepiedsluiten en bepalingen jegens
de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheml billijkheid.

Het bestuur zal de gebruiker van iedere aamgubif verandering van het reglement
of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmeateaventuele regels als bedoeld
in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, opluzogte stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van eer g@deelte aan een ander, blijft de
eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen diéet reglement voortvloeien. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjifiaan het bestuur mededelen
dat de door de eigenaar verschuldigde definitieveo®rschotbijdragen door de
gebruiker zullen worden voldaan.

Artikel 25

1.

Het bestuur kan te allen tijde verlangen dagel@uiker zich jegens de vereniging
als borg verbindt voor de eigenaar, en wel vodoetaling van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan deigergrschuldig is of zal
worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrektarverplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na hstiijvaarop per aangetekende
brief door het bestuur aan de gebruiker is medegi¢ddat de vereniging van de in
het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wemstaken. Bovendien zal de
gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtpeintmaand nimmer meer
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomendeengeschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte.

Artikel 26

1.

De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te draglat hun privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 2ddedde verklaring niet getekend
heeft.

De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedeekerklaring getekend te hebben of



zonder de in artikel 25 bedoelde verplichting fe pagekomen een privé gedeelte

betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan durbestuur hieruit verwijderd

worden en hem kan het gebruik van de gemeenschjgppgdeelten en/of de
gemeenschappelijke zaken en rechten worden ontzegd.

3. Indien iemand zonder enige titel een privé gkedetrokken heeft, neemt het
bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunagleh tot ontruiming van het
privé gedeelte.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan haéade betrokkene tot

ontruiming heeft aangemaand.

In dit geval kan aan de betrokkene in ieder ghealgebruik van de

gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschapzelkka ontzegd worden.

I. Ontzegging van het gebruik van privé gedeelte

Artikel 27

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritdetent en die:

a. de bepalingen van het reglement of het evemtugshoudelijk reglement of de
eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 \etrBlurgerlijk Wetboek niet
nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragfsgandere eigenaars en/of
gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidjegft tot ernstige verstoring
van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vegamj niet nakomt, kan door de
vergadering een waarschuwing worden gegeven deiniigj ondanks deze
waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heéfangen andermaal een of
meer der genoemde gedragingen verricht of voortteetergadering kan
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde mgelre

2. Worden een of meer der in het vorige lid bedegledragingen binnen genoemde
termijn andermaal gepleegd of worden deze voortgdae kan de vergadering
besluiten tot ontzegging van het gebruik van hetpgedeelte dat aan de eigenaar
toekomt alsmede van het gebruik van de gemeenselijapmedeelten en de
gemeenschappelijke zaken en rechten.

3. De vergadering besluit niet tot het geven vanvegarschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdijk®ioproeping van de
eigenaar. De oproeping geschiedt tenminste veattigen voor de dag van de
vergadering, en wel bij aangetekende brief met e&dimg van de gerezen
bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering degagenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman.

4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten vwwargenomen met een meerderheid
van tenminste twee/derde van de uitgebrachte stammeen vergadering waarin
tenminste twee/derde van het totaal aantal stenwer@@genwoordigd is. Kan op
grond van het in de vorige zin bepaalde geen gélelsiuit worden genomen, dan
zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreveiikehi38 zesde lid is van
overeenkomstige toepassing.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden doeir bestuur bij aangetekende brief
ter kennis van de belanghebbende en van de opggartementsrecht ingeschreven
hypotheekhouders gebracht. De besluiten zullerraledgn vermelden die tot de
maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboverobktk gebruik zal niet eerder ten



uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop vameand na verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge artikel
5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de termngtiegging van het genomen
besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.
Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gkbreeft gegeven, is het in de vorige
leden bepaalde op de gebruiker van toepassing,eeanieze een gedraging
verricht als vermeld in het eerste lid, of indigpniet voldoet aan de financiéle
verplichtingen voortvioeiende uit de door hem gestéorgtocht.
Indien een ondereigenaar of de gebruiker vamsdieivé gedeelte een gedraging
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de ageging van eigenaars besluiten dat
de vergadering van ondereigenaars tegenover dieljemie overtreding begaan
heeft een besluit tot ontzegging van het gebrwgkrahet eerste lid bedoeld zal
moeten nemen, in welk geval de desbetreffende dergay van ondereigenaars
verplicht is een zodanige maatregel te nemen negiassing van het in dit artikel
bepaalde.

J. Vervreemding van een appartementsrecht

Artikel 28

1.

8.

Een appartementsrecht kan worden vervreemd.
Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmedéigieg van de beperkte rechten
van vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en ggpacht.
Voor de terzake van het vervreemde appartensafisverschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen di&@ lopende of in het
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden @izonden worden, zijn de
vervreemder en de verkrijger hoofdelijk aansprakeli
Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk vi@extra voorschotbijdragen als
bedoeld in artikel 38 zesde lid, en de definitibydragen die verschuldigd zijn als
gevolg van besluiten van de vergadering als bedoedikel 38 vijfde lid, die tot
stand gekomen zijn in het tijdvak gedurende hetwglkigenaar was.
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen versdigd terzake van andere
rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plgatsad.
Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk va@rzekeringspremies en de
verschuldigde vergoeding aan het bestuur of adtraiisf beheerder, voor zover
deze premie of deze vergoeding opeisbaar is gewaraele vervreemding.
Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor immetking komende overeenkomsten
op naam van de verkrijger gesteld worden.
Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vam diei tweede, derde en vierde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid teaneen.
Indien de vereniging terzake van de eigendomigawng een financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de administratief beheerdentldeze ten laste van de
vervreemder.
De informatiekosten komen ten laste van de yjgekr

K. Overtredingen

Artikel 29

1.

Bij overtreding of niet-nakoming van een derdlgmen van de wet, van het
reglement of van het eventuele huishoudelijk regletnhetzij door een eigenaar,
hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de kké&oe een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brigéra wijzen op de
overtreding of niet-nakoming.



how

Indien de betrokkene binnen een maand geenggeeft aan de waarschuwing
kan het bestuur hem een boete opleggen van tersteoegn bedrag dat door de
vergadering voor zodanige overtredingen of nietanaikg is bepaald voor elke
overtreding of niet-nakoming, onverminderd de getemineid van de betrokkene
tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwgaigeni onverminderd de andere
maatregelen, welke de vergadering kan nemen knasklie wet of het reglement.
De te verbeuren boeten komen ten bate van éaigang.
Indien het bedrag van de boete niet tijdig weadtaan is artikel 6 eerste lid van
toepassing.
Voor de toepassing van dit artikel wordt eenavadjenaar gelijkgesteld aan een
eigenaar.
L. Oprichting en vaststelling van de statuten va de vereniging van

eigenaars

Algemene bepalingen

Artikel 30

1.

2.

3.

Bij de akte wordt opgericht een vereniging veyeeaars als bedoeld in artikel
5:112 eerste lid onder e van het Burgerlijk Wethoek

De naam van de vereniging en de gemeente wdaaazi zetel heeft worden in de
akte bepaald.

De vereniging heeft ten doel het behartigendeagemeenschappelijke belangen
van de eigenaars.

Artikel 31

De middelen van de vereniging worden gevormd dedrifiragen door de eigenaars
verschuldigd overeenkomstig de bepalingen vandgément, alsmede door andere
baten.

Artikel 32

1.

5.

Er kan krachtens besluit van de vergaderingesgrvefonds worden gevormd, ter
bestrijding van andere kosten dan bedoeld in ddileerste lid tweede zin. Aan dat
fonds zal geen andere bestemming worden gegeveip kescchtens besluit van de
vergadering met overeenkomstige toepassing vabdpetalde in artikel 38 vijfde
lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

De bijdragen tot het resevefonds worden gerekeindet gezamenlijke schulden en
kosten als bedoeld in artikel 5 eerste lid.

De gelden van het reservefonds worden kracltesisit van de vergadering
gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekeningderervan de vereniging.

Over de in het vorige lid bedoelde gelden kachdls door de voorzitter van de
vergadering en één van de eigenaars, die daartmaldosergadering zal worden
aangewezen, en na bekomen machtiging daartoe waergiedering, worden
beschikt.

De vergadering zal kunnen besluiten tot beleggan de geldmiddelen van het
reservefonds, welke belegging echter niet andémsiagen geschieden dan op de
wijze als aangegeven in de Beleggingswet.

De waardepapieren zullen moeten worden bewagad avijze als door de
vergadering bepaald.

Vergadering van eigenaars

Artikel 33

1.

De vergaderingen van eigenaars worden gehoyzlerrodoor het bestuur vast te
stellen plaats.



9.

Jaarlijks binnen zes maanden na afloop vandekjhar wordt een vergadering
gehouden, waarin, in overeenstemming met artilesdrdte lid, door het bestuur de
exploitatierekening over het afgelopen boekjaardivaoorgelegd die door de
vergadering moet worden vastgesteld voor de bepahin de definitieve bijdrage
door iedere eigenaar. In deze of een eerdere veniggdvordt tevens de begroting
vastgesteld voor het aangevangen of het komendgdane

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwiisbestuur of de voorzitter van
de vergadering zulks nodig acht, alsmede indieraeatal eigenaars dat tenminste
tien procent van het aantal stemmen kan uitbrengkks schriftelijk verzoekt aan
het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergadareigloor het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat danvgdle vergadering binnen één
maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehougerde verzoekers
bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepenmaehtneming van dit reglement.
Door de vergadering wordt al dan niet uit deee#&ars een voorzitter benoemd.
Voor de eerste maal kan de benoeming van de vtarbij de akte geschieden.
Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordtadezitter voor onbepaalde tijd
benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadewogden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van deyadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan een persoomdiesiunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van dgj&dering in €én persoon verenigd
zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in diglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging vandestuur door de voorzitter
van de vergadering voorschrijven voor niet-gesatmevorden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt plaats matteemijn van tenminste vijftien
dagen - de dag van oproeping en van vergaderirmgmer niet medegerekend - en
wordt verzonden naar de werkelijke of, in overeemshing met artikel 1:15 van
het Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats \v@eigenaars; zij bevat de
opgave van de punten der agenda alsmede de phelaét #dstip van de
vergadering.

De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit déwvde aanvang van de vergadering
ondertekende presentielijst.

Artikel 34

1.

2.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onvermindetdbépaalde in artikel 5:123 derde
lid van het Burgerlijk Wetboek.

Het totaal aantal stemmen en het aantal sterdisieeder der eigenaars kan
uitbrengen worden in de akte bepaald.

In geval van ondersplitsing zal het stemrechida het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgibrop de wijze en in de
verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaaiet dien verstande dat de
onderlinge verhouding tussen het stemrecht verboade het ondergesplitste
appartementsrecht en de andere appartementsrewbteyewijzigd wordt.

De vergadering kan in geval van ondersplitsindgusies) het aantal uit te brengen
stemmen te verveelvoudigen, doch slechts onderaann van de onderlinge
stemverhouding tussen de eigenaars als in desaktpaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrolkdmrartementsrecht behoeven
niet eensluidend te worden uitgebracht.



Bij de ondersplitsing wordt tevens geregeld wrevergadering het stemrecht voor
het betrokken appartementsrecht uitoefent.

Artikel 35

1.

Indien een appartementsrecht, anders dan ingamadndersplitsing, aan meer
eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht vedmdering slechts kunnen
uitoefenen door middel van €én hunner of van eethedeaartoe schriftelijk
aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgiang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegmhtienrechter te verzoeken
een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 36

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in perdoetzjj bij een schriftelijke
gevolmachtigde al dan niet lid van de verenigiregydrgadering bij te wonen, daarin
het woord te voeren en het stemrecht uit te oefemandit laatste betreft met
inachtneming van het bepaalde in artikel 34 deer artikel 35 eerste lid.

Artikel 37

1.

how

Alle besluiten waarvoor in dit reglement of kreens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven worden genomen metreéitst meerderheid der
uitgebrachte stemmen.

Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrsteb geacht te zijn verworpen.
Indien bij stemming over personen geen hunner titretite meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemdengste twee personen, die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmargen hebben, wordt door
loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstémgrim aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts doopégsoon is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en een pergmerrdaantal stemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootstetal stemmen ligt, en indien meer
personen in dit laatste geval verkeren, zal dobldbevorden beslist, wie van hen
voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tveesimming is alsdan
gekozen hij, die de meeste stemmen op zich verdmagtt, terwijl ingeval bij deze
tweede stemming de stemmen staken het lot beslist.

Blanco stemmen zijn slechts van betekenis tealbey van het quorum.

Met een besluit van de vergadering staat geéjk voorstel, waarmede alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuig

In een vergadering, waarin minder dan de helftlvet in artikel 34 tweede lid
bedoelde totaal aantal stemmen kan worden uitgetdean geen geldig besluit
worden genomen, tenzij het besluiten betreft metkking tot posten die door de
vergadering overeenkomstig artikel 5 eerste liadrtikel 33 tweede lid op de
jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover@ensten met niet meer dan tien
procent worden overschreden, of met betrekkingitgaven waarvoor een speciale
reserve is gevormd.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde getdig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering wordeasgitgeven.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toses

Artikel 38

1.

De vergadering beslist over het beheer van deegaschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken en rechten, voor zovieeslessing hierover niet aan het



bestuur toekomt.

De beslissing over het onderhoud van de gemkappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestudhéstuur kan echter geen
onderhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrdgatade vergadering zal
worden vastgesteld te boven gaan, tenzij het daadoraf door de vergadering is
gemachtigd.

De vergadering beslist over de kleur van heiebwierfwerk alsmede over de kleur
van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelktmgeschieden aan de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikepalien voor zover deze
zich niet in de privé gedeelten bevinden.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zigdewerking te verlenen aan de
uitvoering van de besluiten der vergadering, vawmez dit redelijkerwijze van hem
verlangd kan worden. Lijdt hij als gevolg hiervarhade dan wordt deze hem door
de vereniging vergoed.

Besluiten door de vergadering tot het doen vateb het onderhoud vallende
uitgaven die een totaal door de vergadering vasteléen bedrag te boven gaan,
kunnen slechts worden genomen met een meerderaeittmminste twee/derde
van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergagd&raarin een aantal
eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd istefahinste twee/derde van het
totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In een vergay] waarin minder dan
twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maxiraantal stemmen kan worden
uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen

In het in de laatste zin van het vorige lid bedde geval zal een nieuwe vergadering
worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dae &n niet later dan zes weken
na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededelmglen gedaan dat de komende
vergadering een tweede vergadering is als bedoeald artikel. In deze vergadering
zal over de aanhangige onderwerpen een besluiekuworden genomen ongeacht
het aantal stemmen, dat ter vergadering kan wardgabracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig haeirvijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt beslaterdt tevens de extra
voorschotbijdrage bepaald, welke door het bestidrdr zake van de eigenaars kan
worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besiuan eerst geschieden
wanneer de voor de uitvoering benodigde geldereikas van de vereniging
gereserveerd zijn.

Het in het vijfde lid en zesde lid bepaalde gelteneens voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengenniaowe installaties of tot het
wegbreken van bestaande installaties, voor zovas det als een uitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen. De eigenaaratiegdanige maatregel geen
voordeel trekt is niet verplicht in de kosten hambij te dragen.

Op besluiten van de vergadering van eigenasafsesloeld in artikel 5:131 vierde
lid van het Burgerlijk Wetboek is het in het vijftld bepaalde van
overeenkomstige toepassing.

Artikel 39

1.

Tot het aangaan van overeenkomsten waaruitmagjgl terugkerende
verplichtingen die zich over een langere periodeekn jaar uitstrekken
voortvloeien, kan slechts door de vergadering wottksl|oten, voor zover de
mogelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.



2. Het onder het eerste lid bepaalde is niet vapassing op overeenkomsten die
betrekking hebben op het administratief beheepdiet technisch beheer en
onderhoud.

Artikel 40

1. Van het verhandelde in de vergadering wordezjjtiervan een notarieel proces-
verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gemoueelke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergagen als blijk daarvan door de
voorzitter worden ondertekend.

2. ledere eigenaar kan te allen tijde inzage vamotiélen verlangen.

[l Bestuur van de vereniging

Artikel 41

1. Het bestuur berust bij €één of meer bestuurdiégsal dan niet uit de eigenaars door
de vergadering worden benoemd.

In het geval dat er meer bestuurders zijn, benoarij@&én hunner tot voorzitter van
het bestuur. Tevens benoemen zij een secretagsrepenningmeester uit hun
midden; beide functies kunnen in één persoon vgdenorden.

2. De bestuurders worden benoemd voor onbepagdentkunnen te allen tijde
worden ontslagen.

3. Het bestuur beheert de middelen van de verapiginaronder begrepen de gelden
gereserveerd voor het periodiek onderhoud en ddzadelijke vernieuwingen als
bedoeld in artikel 4 eerste lid, onverminderd tegidalde in artikel 32. De
vergadering kan regelen vaststellen met betrekikinget beheer van middelen van
de vereniging.

De vergadering kan besluiten de administratiearaader dient te worden verstaan
het incasseren van alle ontvangsten en het doeallanitgaven, het voeren van de
boekhouding in de meest uitgebreide zin en hetnekigen van de nodige
specificaties en opgaven aan de eigenaars en $teubezoals een en ander nader
zal worden geregeld in de desbetreffende overeesikoap te dragen aan een door
haar aan te wijzen administratief beheerder enroshel®oorwaarden als door haar
met die beheerder zullen worden overeengekomen.

4. Het bestuur behoeft de machtiging van de vergaglgoor het instellen van en
berusten in rechtsvorderingen en het aangaan \ding#an, alsmede voor het
verrichten van rechtshandelingen en het geven wégjtingen een belang van een
nader door de vergadering vast te stellen bedrbgwen gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in eemngederweer te voeren en voor
het nemen van conservatoire maatregelen.

5. Voor zover in verband met de omstandighedeméeien van spoedeisende
maatregelen welke uit een normaal beheer kunneriwoeien noodzakelijk is, is
het bestuur zonder opdracht van de vergaderintpki®evoegd, met dien verstande
dat het voor het aangaan van verbintenissen eandehn een nader door de
vergadering vast te stellen bedrag te boven gad@aeachtiging nodig heeft van de
voorzitter van de vergadering.

6. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaarimalichtingen te verstrekken
betreffende de administratie van het gebouw eéleter van de fondsen welke
die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn veratedge te verstrekken van alle
op die administratie en dat beheer betrekking heddéoeken, registers en
bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogteetaures en het
telefoonnummer van het bestuur.



7. Het bestuur dient te bestaan uit een onevemlgagrtsonen. Indien het bestuur uit
meer dan een bestuurslid bestaat, besluit heturdsijwolstrekte meerderheid van
de uitgebrachte stemmen in een bestuursvergaderaagin alle bestuursleden
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige tospas met dien verstande dat de

nieuwe vergadering niet vroeger dan een week regedste kan worden gehouden.

Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaagstamikers.

Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:1&%tle lid en 5:123 vierde lid van het

Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van de verktaats bedoeld in artikel 24 eerste lid

wordt het register door het bestuur bijgewerkt.

Artikel 43

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van denigieg te plaatsen bij een bank op

een rekening ten name van de vereniging.

M. Huishoudelijk Reglement

Artikel 44

1. De vergadering kan een huishoudelijk reglemaststellen ter regeling van de
volgende onderwerpen:

a. het gebruik van de gemeenschappelijke gedestiel® gemeenschappelijke
zaken; de regels als bedoeld in artikel 5:128 \arBargerlijk Wetboek
moeten in het huishoudelijk reglement worden opgestoen daarvan deel
uitmaken;
het gebruik van privé gedeelten;
de orde van de vergadering;
de instructie aan het bestuur;

e. al hetgeen overigens naar het oordeel vanrgedering regeling behoeft;

alles voor zover dit niet reeds in het reglemergaregeld.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement dietijdszijn met de wet of het

reglement worden voor niet-geschreven gehouden.

2. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadeslechts worden vastgesteld,
gewijzigd en aangevuld met een meerderheid vanitestentwee/derde van het
aantal uitgebrachte stemmen in een vergaderingnvaan aantal eigenaars
tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenmins&efderde van het totaal aantal
stemmen kan uitbrengen. Kan op grond van het wodge zin bepaalde geen
geldig besluit worden genomen, dan zal een nielexgadering worden
uitgeschreven. Artikel 38 zesde lid is van overeemtige toepassing.

3. Bij vervreemding van een appartementsrecht isedeijger die het privé gedeelte
zelf in gebruik wil nemen verplicht een verklaritggtekenen dat hij de bepalingen
van het huishoudelijk reglement zal naleven.

N. Slotbepaling

ooo

Artikel 45
Al het vorenstaande geldt voor zover bij de aket anders is bepaald.

ANNEX 1
(Uitsluitend betrekking hebbend op woongebouwen)
Variatie op het reglement:



BEPALINGEN OP TE NEMEN WANNEER HET GEBRUIK VAN HEPRIVE

GEDEELTE AFHANKELIJK WORDT GESTELD VAN DE TOESTEMMG VAN

HET BESTUUR

Artikel 24 wordt vervangen door:
Artikel 24

1.

Een eigenaar kan met inachtneming van hetikeh26c¢ bepaalde zijn privé
gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijkeetfed en/of de
gemeenschappelijke zaken en rechten aan een angigonuik geven, mits hij er
voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechitkrijgt na ondertekening van en
afgifte aan het bestuur van een in tweevoud opgetman gedagtekende verklaring
dat hij de bepalingen van het reglement en hetteaenhuishoudelijk reglement,
alsmede eventuele regels als bedoeld in artik@8van het Burgerlijk Wetboek,
voor zover die op een gebruiker betrekking hebbahnaleven.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaringolelh zowel de gebruiker als het
bestuur een exemplaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring zatgeaorden ook betrekking te hebben
op besluiten en bepalingen die eerst na die vengjavorden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroepiegdsluiten en bepalingen jegens
de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheml billijkheid.

Het bestuur zal de gebruiker van iedere aamgubif verandering van het reglement
of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmeateaventuele regels als bedoeld
in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, opluzogte stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een pedégjte aan een ander blijft de
eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen diéet reglement voortvloeien. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjkfiaan het bestuur mededelen
dat de door de eigenaar verschuldigde definitieveo®rschotbijdragen door de
gebruiker zullen worden voldaan.

Na artikel 26 invoegen artikel 26a tot en met 26d:

Artikel 26a

1.

Een eigenaar behoeft de toestemming van hailvesivorens zijn privé gedeelte
zelf en met de met name genoemde huisgenoten rniggb nemen of een tot
dusverre niet tot zijn huisgenoten behorend per&garich te doen inwonen.

Het verzoek om toestemming wordt door de eigefvea@aronder begrepen de koper
of andere gerechtigde tot levering van het appatésnecht) schriftelijk aan het
bestuur gedaan onder het verschaffen van de naamenijn huisgenoten voor wie
de toestemming tot de bewoning mede wordt gevraagthder vermelding van
alle verlangde gegevens die dienstig kunnen zipr de beslissing op het verzoek.
Het bestuur is verplicht om binnen veertien dagg ontvangst van het verzoek de
verzoeker in de gelegenheid te stellen dit mondédtie te lichten, waarbij hij zich
kan doen vertegenwoordigen of doen bijstaan daorasdsman. Het bestuur moet
daarna binnen acht dagen op het verzoek beslidstirengt de gemotiveerde
beslissing onverwijld schriftelijk ter kennis vaa derzoeker.

Weigering van de verzoeker of van de huisgendiehij heeft opgegeven, mag
slechts plaatsvinden indien naar billijkheid varogterige bewoners niet mag
worden verlangd dat zij de betrokkenen in hun midolgnemen.



8.

Bij de toepassing van de in het vierde lid agegen norm zal het bestuur in het
bijzonder acht slaan op de solvabiliteit van dedktenen. Het bestuur kan in
verband daarmee verlangen dat de verzoeker zogjdraar een verklaring
dienaangaande van een door het bestuur aan tenagoeuntant. De kosten van
deze verklaring komen voor rekening van de verzoeke

De verzoeker kan binnen veertien dagen na leénden van de beslissing
daartegen in beroep komen bij de vergadering.

De vergadering stelt de verzoeker in de gelegjdriet beroep mondeling toe te
lichten, waarbij hij zich kan doen bijstaan of eg@nwoordigen door een
raadsman.

De vergadering geeft binnen veertien dagen dasmar gemotiveerde beslissing en
brengt deze onverwijld schriftelijk ter kennis V@@ betrokkenen.

Artikel 26b

1.

Ingeval van openbare verkoping van een appartesmeeht zal iedere gegadigde
zich kunnen wenden tot het bestuur met het verdeekerklaring af te geven dat
geen bezwaar zal worden gemaakt tegen gebruikd#ogegadigde met zijn
huisgenoten (of een ander die de gegadigde alsigebwil toelaten met diens
huisgenoten) van het privé gedeelte waarop hetriopen appartementsrecht
betrekking heeft, indien dit bij de openbare vegkaan hem mocht worden
toegewezen.

Teneinde deze verklaring te verkrijgen zal de daggke, onder betaling van een in
het reglement of het huishoudelijk reglement taleet bedrag ter bestrijding van
de te maken kosten, aan het bestuur de gegevesieeki&en als bedoeld in artikel
26a tweede lid.

Indien het bestuur de toestemming weigert kagedmdigde in beroep komen bij
de vergadering.

Deze wordt in dat geval terstond bijeengeroepekaerbeslissen ongeacht het
aanwezige quorum, terwijl de termijn van oproepeyhoogste drie dagen
bedraagt.

Het bepaalde in het eerste en tweede lid is mad¢oepassing bij verkoop door de
hypothecaire schuldeiser, tenzij de bedoelde seisédtenminste dertig dagen
voor de veiling aan het bestuur bij aangeteken# beeft medegedeeld dat hij in
de veilingvoorwaarden de bepaling wenst op te neul&nde koper een verklaring
zal kunnen afleggen krachtens welke hij en zijrsgenoten alsmede zijn
rechtsopvolgers met hun huisgenoten bevoegd zzijleimet privé gedeelte - in
afwijking van het bepaalde in artikel 26a eerdeeh artikel 26¢ eerste lid - zelf in
gebruik te nemen of aan derden in gebruik te geeader dat hiervoor enige
toestemming vereist is.

De hier bedoelde verklaring dient te worden opgesoin een daartoe bestemde
notariéle akte, waarvan een afschrift zal wordgeschreven in de openbare
registers gelijktijdig met het afschrift of uittredd van het proces-verbaal van
toewijzing of van de akte van levering bij verkaap bedoeld in artikel 3:268
tweede lid van het Burgerlijk Wetboek. Het bestisurerplicht de verklaring ter
kennis te brengen van de andere eigenaars.

Indien de koper een verklaring als bedoeld irdieede lid heeft afgelegd, kan
binnen één maand na de inschrijving in de opemnegisters door het bestuur een
vergadering bijeengeroepen worden, waarin beraagi$lzal worden over de
wijzigingen van het in artikel 26 eerste lid, aeti6¢ eerste lid en het in dit artikel



bepaalde in dier voege dat ook de andere eigeaadrsn rechtsopvolgers met hun
huisgenoten bevoegd zullen zijn het privé gedeedt@rop hun appartementsrecht
betrekking heeft in gebruik te nemen of aan andergebruik te geven, zonder dat
hiervoor enige toestemming nodig is.

Artikel 26¢

1.

3.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte aaraader in gebruik wil geven, zal die
ander het gebruik slechts kunnen verkrijgen vocin gin eventuele huisgenoten, na
voorafgaande schriftelijke toestemming van hetuest

Het bepaalde in artikel 26a is van overeenk@agbepassing, met dien verstande
dat het verzoek om toestemming door de eigenade eerzoeker gezamenlijk
moet worden gedaan onder overlegging van de ovieoesst of andere titel
waaraan de verzoeker zijn recht ontleent of zdeaen.

De toestemming van het bestuur is ook veretBeimde gebruiker een tot dan toe
niet tot zijn huisgenoten behorend persoon bij rieinst te doen inwonen.

Artikel 26d

1.

De eigenaar of gebruiker dient er voor in tastdat de huisgenoten die van het
bestuur of de vergadering toestemming hebben \gehkrtot het gebruik van het
privé gedeelte zich gedragen naar de bepalingehetreglement en het
huishoudelijk reglement, alsmede dat zij eventuedels als bedoeld in artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek zullen naleven.

De toestemming om als huisgenoot het privé dedsegebruiken, heeft ten
gevolge dat de huisgenoot geen toestemming behlgdfedoeld in de
voorafgaande artikelen, indien hij zelf eigenaagetbruiker wordt, mits voldaan is
aan de overige vereisten van toelating.



